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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Gropen 28, 769615-8307 far harmed avge arsredovisning for 2016.

Allmant om verksamheten

Foreningens dandamal

Féreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan
begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréattsféreningen férvarvade under 2008 fastigheten Gropen 28.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-01-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-09-26 och nuvarande stadgar 2007-01-09 med tillagg/férandringar 2010-06-01 och 2014-06-24
hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten

Fastigheten ar belagen pa Timmermansgatan 12 och Hornsgatan 66 och 66A i Stockholm.
Garageinfart Timmermansgatan 14.

Bostadsrattsféreningen Gropen 28 upplater 47 bostadslagenheter med bostadsréatt och 9 med
hyresrétt. Vidare upplater foreningen 6 lokaler med hyresrétt.

Den sammanlagda ytan i fastigheten uppgar till 6 119 kvm, varav bostadsarealen &r 4 941 kvm och
lokalarealen 670 kvm resterande yta avser garage, forrad och gemensamma utrymmen.

Fastighetens byggnadsar ar 1982 och bestar av 56 bostadsldgenheter:
16 st 2 rok
19 st 3 rok
19 st 4 rok
2 st5rok
| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanlaggningar:

Tvattstuga 1 st
Cykelrum 3 st

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende ordinarie foreningsstamma haft fljande sammanséttning:

Michael Grundstrém Ordférande
Andreas Hassel Vice ordférande
Gustaf Froberg Kassor

Anette Bolinder Ledamot

Niklas Brytzer Ledamot

Carl Ekstrom Ledamot

Carita Grass Ledamot

Bicke Naglo Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 stycken protokollférda styrelseméten, en ordinarie stémma.
Information har skickats ut I6pande till medlemmar och hyresgaster via sms, mail och till vissa
hyresgaster via brev.
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Firmatecknare
Féreningens styrelse har tecknats av tva ledaméter i férening vid avtal.

Revisor
Revisor ar Per Gustafsson - KPMG

Valberedning
Valberedning har under aret bestatt av:
Asa Douhan, Karl Lindgren och Gustav Huss.

Forsékringar
Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Trygg-Hansa. Féreningen har dven ett kollektivt bostadsrattsskydd
genom Trygg-Hansa samt en styrelseforsakring tecknad hos ADE-férsakring via Trygg-Hansa.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Restate AB.

Byggnadens tekniska status

Atgérd Ar Kommentar

Tak 2009 Takstegar, gangbryggor och snorasskydd
monterade pa yttertak

Flyspackelsanering badrum 2010 Féardigstallt under 2010

Malning av allm&nna utrymmen i portar 2011  Fardigstallt under 2011

Renovering garage 2011 Féardigstallt under 2011

Ombyggnation lokal till bostad 2012 Lokal ombygad till 5 st bostadsratter,
Fardigstallt under 2012

Ny arkitektur pa innergard 2012  Féardigstallt under 2012

Byte av entréport och porttelefon 2012  Fardigstallt under 2012

Ventilationsanl&ggning 2012  Underhallsreparerats 2009

Upprustning av tvattstuga, byte av maskinpark 2012  Fardigstallt under 2012

Byte av varmevaxlare 2013 Féardigstallt under 2014

Stamspolning 2014  Féardigstallt under 2014

Renovering av cykelrummen 2014  Fardigstallt under 2014

Byte av hissar 2014  Fardigstallt under 2015

Utbyte av 2st rékluckor 2015  Féardigstallt under 2015

Renovering och ombyggnad ventilation 2015 Pagaende, Fardigstélls under 2017

Renovering och malning av tak 2015 Féardigstallt under 2016

Renovering av trapporna 2015 Fardigstallt under 2016

Ommalning trapphus 2015 Fardigstallt under 2016

Ombyggnad ventilation tvattstuga 2016  Fardigstallt under 2016

Installation av luftavfuktare i torksrum 2016  Fardigstallt under 2016

Utbyte av gemensam belysning och armatur till LED 2016  Fardigstallt under 2016

Forstarkt brandskydd 2016  Féardigstallt under 2016

Malning och slipning av golv i soprum 2016 Pagaende, Fardigstalls under 2017

Malning av passager till garage 2016 Féardigstallt under 2016

Planerade arbeten for 2017:
Reparation/nyinstallation, offert och anbud utvarderas - Ombyggnad och injustering vérmesystem
(element) - Inpassering och skalskyddssytem - Byte av grus pa garden
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Medlemmar
Antalet medlemmar i féreningen ar 47 st.
2 st andrahandsuthyrning av medlemmar/hyresgaster har skett under aret.

Foéreningens policy fér andrahandsuthyrning:

En bostadsréttsinnehavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand till annan sjélvstandig brukare
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Samtliga avtal vid uthyrning skall godk&nnas skriftligen av
styrelsen.

Overlatelse- och pantséttning tas ut enligt stadgar
Lokalhyresgaster

Féreningen har under aret hyrt ut lokaler till 6 st hyresgéster. Det &r idag 1 restaurang, 2 stycken
butiker, 2 stycken kontorslokaler samt ett solarium.

Foreningens handelser under aret

Alla tre trapphusen malades om och i samband med dessa arbeten, renoverades och slipades alla
golv i trapphusen.

Ventilationen | Timmermansgatan 12 har byggts om for att minska elférbrukningen och for att leverera
bra luft till ligenheterna. Arbetet med ventilationen i Hornsgatan 66 och 66A ar pabdrjad.

Vi har forstarkt féreningens brandskydd.

Vi har bytt ut belysning och armatur i vara gemensamma utrymmen till LED,

| dvrigt har féreningen 16pande sett dver méjligheterna till att hyra ut ytterligare férrad, garageplatser
etc.

Foreningens ekonomi

Féreningen har en god och stabil ekonomi. Under aret har féreningen lagt om réntan pa en del av
lanen. Foreningen har dven medel pa ett placeringskonto med drygt 0,6% rénta. Fortsatt fokus pa
langsiktiga investeringar som okar vara gemensamma varden. Aven fokus pa minskade driftkostnader,
framst da el och varme med investeringar i t ex ventilation.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr
Nyckeltal

2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning, avgift’/kvm bostadsréttsyta 350 350 414
Nettoomsattning, hyra/kvm bostadsyta 1204 1201 1175
Nettoomsattning, hyra/kvm lokalyta 2742 2785 2219
Balansomslutning 188 920 556 189 819 314 191 579 032
Resultat efter finansiella poster: -416 558 -419 785 -999 109
Soliditet% 76 76 75
Driftskostnad - elkostnad/kvm totalyta 28 26 32
Driftskostnad - vdrmekostnad/kvm totalyta 86 111 96
Driftskostnad - vattenkostnad/kvm totalyta 16 16 15
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 480 10 531 10 586

Definitioner: se not 23
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Eget kapital
Inbetalda Upplatelse-  Reparations- Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat resultat
Vid arets borjan 138 121 335 16 122 347 2 473 264 -12 563 545 -419 785
Disposition enl
arsstdmmobeslut 583 837 -1 003 622 419785
Arets resultat -416 558
Vid arets slut 138 121 335 16 122 347 3057 101 -13 567 167 -416 558
Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -13 667 167
arets resultat -416 558
Totalt -13 983 725
disponeras for
avsattning till yttre fond 752 000
balanseras i ny rakning -14 735 725
Summa -13 983 725

Vad betraffar resultat och stélining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelsens intdkter
Rérelsens intakter 2 4 786 860 4 672 607
4 786 860 4 672 607
Rdérelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -347 981 -313 636
Reparationer 4 -319 577 -185 452
Underhall 5 -203 636 -168 163
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -919 290 -981 674
Ovriga driftskostnader 7 -1 034 391 -973 086
Fastighetsskatt 8 -159 008 -199 608
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader 9 -153 297 -152 108
Personalkostnader 10 -134 734 -129 308
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 11 -1 350 824 -1 320 592
Rorelseresultat 164 122 248 980
Resultat fran finansiella poster
Intakter fran dvriga vardepapper och fordringar - 6 750
Ovriga rénteintakter och liknande intakter 12 34 727 55419
Rantekostnader och liknande kostnader 13 -615 407 -730 934
Resultat efter finansiella poster -416 558 -419 785
Resultat fore skatt -416 558 -419 785
Arets resultat -416 558 -419 785
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 14 181 183 551 181 594 870

Pagaende om- och tillbyggnad 452 877 272 438

Inventarier, verktyg och installationer 15 - 34 145
181 636 428 181 901 453

Summa anlaggningstillgangar 181 636 428 181 901 453

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 16

Ovriga fordringar 99 758 48 781

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 17 307 682 304 027

407 440 352 808

Kassa och bank 18 6 876 688 7 565 053

Summa omsittningstillgangar 7284 128 7 917 861

SUMMA TILLGANGAR 188 920 556 189 819 314
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 138 121 335 138 121 335

Upplatelseavgifter 16 122 347 16 122 347

Féreningens reparationsfond 3 057 101 2473 264
157 300783 156 716 946

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -13 567 167 -12 563 545

Arets resultat -416 558 -419 785
-13 983 725 -12 983 330

Summa eget kapital 143 317 058 143 733 616

Langfristiga skulder 19

Ovriga skulder till kreditinstitut 44 477 724 44 687 995

44 477 724 44 687 995

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 180 140 342 887

Skatteskulder -72 124 166 628

Ovriga kortfristiga skulder 20 76 653 85418

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 941 105 802 770

1125774 1397 703

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 188 920 556 189 819 314
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Kassaflodesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -416 558 -419 785
Avskrivningar 1350 824 1320 592

934 266 900 807

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 934 266 900 807
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -54 630 44 191
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -271 929 -1 099 485
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 607 707 -154 487
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -263 173 -
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -822 627 -1 620 535
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 085 800 -1 620 535
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -210 271 -240 448
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -210 271 -240 448
Arets kassafléde -688 364 -2 015 470
Likvida medel vid arets borjan 7 565 052 9 580 522
Likvida medel vid arets slut 18 6 876 688 7 565 052
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar reovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningr och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter
fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skilinaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Hénsyn har tagits till beréknat restvarde, faststéllt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttiandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stammar 50
El 40
Fasad 40
Foénster 40
Tak 40
Ventilation 20
Ovrig stomme 200
Utéver ovan tillkommer dessa komponenter vilka ar investeringar féreningen gjort

Innergard 100
Renovering av lagenhet 10
Tvattstuga 10
Undercentral 20
Hiss 30
Trapphus 30
Fonder

Avsaéttning till féreningens underhallsfond gérs enligt underhallsplan.
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Finansiella tillgangar och skulder

10(17)

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borftagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och férdelar som &r forknippade med innehavet i allt vasentligt éverférts till annan part
och féretaget inte lZngre har kontroll Gver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Not 2 Rorelseintakter

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter 1486 323 1486 323
Hyror bostéder 839 212 839 614
Hyror lokaler momspliktigt 1186 894 1130 573
Hyror lokaler 650 589 699 914
Hyror garage momspliktigt 15 000 21166
Hyror garage 444 286 435 092
Hyror férrad momspliktigt 27 000 25188
Hyror forrad 34 200 34 000
Hyresbortfall garage moms - -583
Hyresbortfall garage -15 959 -14 252
Hyresbortfall férrad -1 200 -1 200
Intékter Gverlatelser/pantsattningar 6 206 10 450
Debiterad indrivning 1620 2 040
Debiterad fastighetsskatt momspliktig 45 297 -
Debiterad fastighetsskatt 56 640 -
Ovriga fakturerade kostnader 500 -
Oresutjamning -22 -13
Ovriga intékter 10 274 4 295
4786 860 4672 607

Not 3 Fastighetsskotsel
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskétsel entreprenad 52 558 74 428
Fastighetsskétsel gard entreprenad 10 331 13 896
Fastighetsskétsel gard enligt bestéallning 5628 -
Stadning enligt avtal 157 500 157 500
Stadning enligt bestallning 8 925 7 401
Mattor 43 831 37 640
OVK - 6 435
Hissbesiktning 4 544 3 656
Brandskydd 15 949 -
Sndérdjning inkl sandning 11032 8 376
Serviceavtal 18 195 3627
Serviceavtal hiss 938 -
Serviceavtal vérme 10 878 777
Serviceavtal ventilation 6733 -
Serviceavtal tvattstuga 939 -
347 981 313 636
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Not 4 Reparationer

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Hyreslagenheter 5620 382
Bostadrattsldgenheter 2290 -
Lokaler 1776 2240
Gemensamma utrymmen 22719 12 704
Portar 10 270 -
Las 4 363 13 160
Trapphus 375 =
Tvéttstuga 17 289 -
Sopanléaggning 5 503 207
Kéllare - 2 481
VVS 31971 12 628
Varmeanlaggning - 1314
Ventilation 24 662 43 260
Elinstallationer 35 829 43 833
Tele/TV/Bredband - 18 750
Hiss 23 644 -
Tak 77 953 3243
Balkonger - 750
Markytor, gard 2 481 7 417
Garage och p-platser 22 196 14 427
Skadegotrelse 30 636 5637
319 577 185 452
Not 5 Planerat underhall

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Las - 21988
Tvéattstuga 33 295 -
Varmeanlaggning 77560 -
Elinstallationer 115 624 -
Tak - 89 875
Cykelparkering - 56 300
Garage 46 967 -
203 636 168 163

Not 6 Taxebundna kostnader och uppvarmning
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Elkostnader 171 850 147 144
Varmekostnader 527 792 626 620
Vattenkostnader 98 697 87 765
Sophamtning 109 934 147 702
Grovsopor 11017 2443
919 290 981 674
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Not 7 Ovriga driftskostnader

12(17)

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsforsakring 61072 59174
Tomtrattsavgald 796 000 796 000
Kabel-TV 176 784 117 912
Bredband/telefoni/fiber 535 -
1034 391 973 086
Not 8 Fastighetsskatt
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 159 008 199 608
159 008 199 608
Not 9 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Forbrukningsinventarier 1261 -
Forbrukningsmaterial 2 261 649
Kreditupplysningar 1224 1002
Paminnelser/krav 1776 1740
Overlatelseavgifter 2768 3335
Pantsattningsavgifter 4 989 T i<
Datakommunikation 5105 5 501
Porto - 70
Konstaterade hyresfériuster - 1000
Revisionsarvode 14 701 24 488
Medlems- och styrelsemdten 9 000 10 999
Ekonomisk férvaltning enligt avtal 77 336 76 073
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 7 500 -
Teknisk forvaltning enligt avtal - 1781
Juridiska kostnader 19 220 12 188
Ritnings- och kopieringskostnader 770 -
Bankkostnader 3204 3 956
Foreningsavgifter 1251 1251
Ovriga externa kostnader 700 960
Lamnade bidrag och gavor 231 -
153 297 152 108
Not 10 Personalkostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvode 105 250 100 000
Arvode postutdelning - 920
Sociala avgifter 29 484 28 388
134734 129 308
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Not 11 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
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2016-01-01- 2015-01-01-
Avskrivningar enligt plan 2016-12-31 2015-12-31
Byggnad 1316 679 1286 500
Inventarier 34 145 34 092

1 350 824 1320 592

Not 12 Rénteintdkter och liknande resultatposter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rénteintakter 33 986 54 626
Dréjsmalsranta avgifter och hyror 536 430
Intaktsranta skattekontot 205 363
Summa 34727 55419
Not 13 Réantekostnader och liknande resultatposter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Rantekostnader, langfristiga skulder 613 603 723702
Rantekostnader, kortfristiga skulder - 5 056
Kostnadsranta skattekontot 1804 2176
Summa 615 407 730 934
Not 14 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan
Byggnader 168 058 617 168 058 617
Bostadsrattsldgenheter 10 367 084 10 367 084
Innergard 3323750 3323750
Renovering ldgenhet 52 500 52 500
Tvatsstuga 207 060 207 060
Undercentral 884 457 884 457
Hiss 2278 313 2278 313
-Nyanskaffningar
Trapphus 905 360 -
Vid éarets slut 186 077 141 185171 781
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 576 911 -2 290 411
-Arets avskrivning -1 316 679 -1 286 500
Vid arets slut -4 893 590 -3 576 911
Redovisat varde vid arets slut 181 183 551 181 594 870
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Not 15 Inventarier
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 170 513 170 513
Vid arets slut 170 513 170 513
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -136 368 -102 276
-Arets avskrivning enligt plan -34 145 -34 092
Vid arets slut -170 513 -136 368
Redovisat virde vid arets slut - 34145
Not 16 Kortfristiga fordringar
2016-12-31 2015-12-31
Forskott arvode 43 390 26 628
Avrakning fér skatter och avgifter 3832 22153
Andra kortfristiga fordringar 52 536 -
99 758 48 781
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2016-12-31 2015-12-31
Tomtrattsavgéld 199 000 199 000
Serviceavtal 7 407 -
Kabel-TV 44 275 44 196
Fastighetsforsakring 47 499 45 239
Ovriga férutbetalda kostnader 9 501 15 594
Summa 307 682 304 029
Not 18 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Handkassa - 123
Swedbank 802 619 824 846
SBAB 6 074 069 6 740 084
6 876 688 7 565 053
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Not 19 Langfristiga skulder

Nedan framgar férdelning av foreningens langfristiga lan.
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Langivare Réntesats Villkorséndringsdag 2016-12-31 2015-12-31
SBAB 19219003 1,03% 2017-10-17 5652 129 5744 821
SBAB 25565118 1,10% 2018-03-20 10 000 000 10 000 000
SBAB 19219097 0,96% 2017-03-20 9 075 595 9193 174
SBAB 25036107 1,63% 2017-09-13 9 750 000 9 750 000
SBAB 25036158 2,05% 2019-09-13 10 000 000 10 000 000
44 477 724 44 687 995
Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sékerheter for egna skulder 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 71 000 000 71 000 000
71 000 000 71 000 000
Not 20 Kortfristiga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Redovisningskonto for moms 76 653 75 144
Ej uthédmtade utbetalningsavier - 10 274
76 653 85 418
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna arvoden 100 000 100 000
Upplupna sociala avgifter 31420 31420
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 658 591 462 004
Restbelopp hyror- och avgifter 152 134
Beraknat revisionsarvode 25000 25000
Varmekostnader 93 254 155 602
Elkostnader 18 739 14 229
Ovriga upplupna kostnader 13 950 14 381
941 106 802 770

Not 22 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
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Not 23 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Intakter fran avgifter och hyror

Balansomslutning: Balansomslutning &r summan av tillgangssidan alternativt
summan av skulder och eget kapital

Resultat efter finansiella poster Resultatet efter finansiella poser tar hansyn till resultatet fran finansiella poster,
exempelvis resulatat fran andelar i koncern- och intressebolag, resultat fran
vardepapper och fordringar som faller inom typen anldggningstillgangar samt
rantekostnader och ranteintakter '

Soliditet Hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierade med eget kapital

Driftskostnader/m2 Féreninges direkta kostnader férutom underhall och fastighetsskatt i
forhallande till den totala bostadytan

Lan/m2 Féreningens langfristiga skulder i forhallande till den totala bostadsytan
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REVISIONSDeralielse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gropen 28, org. nr 769615-8307

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Gropen 28 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2016 och av resultatet for rakenskapsaret. Forvaltningsberattelsen &r forenlig

med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen i enlighet med International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs n&rmare nedan i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen i enlighet med god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r &ndamalsenliga och tillréckliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentligen missvisande uppgifter vare sig forekomst av sa-
dana skulle bero pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att tilldmpa antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att foresla likvidation av féreningen eller inte har nagot
annat realistiskt alternativ till agerande.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet avseende att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentligen missvi-
sande uppgifter vare sig férekomst av sadana skulle bero pa oegent-
ligheter eller pa fel samt att Iamna en revisionsberéttelse som inne-
haller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid skulle upptacka en vasentligen missvi-
sande uppgift om en sadan funnes. Vasentligen missvisande uppgif-
ter kan uppkomma pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom utfér jag det féljande.

— Jag identifierar och bedémer riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttaJ-
landen. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— Jag skapar mig férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r l[dmpliga med hansyn till omstén-
digheterna. Syftet ar inte att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— Jag utvarderar ldmpligheten av de redovisningsprinciper som
tillampas samt rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen med dess tillaggsupplysningar.

—  Jag faststéller min uppfattning rérande lampligheten av att sty-
relsen tilldmpar antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen en slutsats om huruvida det finns nagon vésentlig osa-
kerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag skulle dra slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor skulle jag i revisionsberattel-
sen behdva fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsre-
dovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sad-
ana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsre-
dovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock skulle
framtida handelser eller férhallanden likval kunna medféra att
en férening inte l&ngre skulle kunna fortsatta sin verksamhet.

Jag utvarderar den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och om den aterger de underlig-
gande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for revisionens genomfo-
rande. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser un-
der revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrol-
len som i férekommande fall identifierats.
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Rapport i 6vrigt enligt lag

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag utfért en revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen Gropen 28 under ar

2016 samt av forslaget till behandling av féreningens forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten i enlighet med férslaget i férvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen i enlighet med god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare nedan i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen i enlighet med god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r &ndamalsenliga och tillrackliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till behandling av fore-
ningens forlust.

Styrelsen ansvarar vidare fér féreningens organisation och fér for-
valtningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland an-
nat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation samt
att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal med revisionen av férvaltningen, syftande mot mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende

— fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal med revisionen av férslaget till behandling av féreningens
férlust., och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet men innebér ingen ga-
ranti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid skulle upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen eller att ett férslag till behand-
ling av féreningens forlust inte vore férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 5 april 2017

Per Gustafsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Gropen 28, org. nr 769615-8307, 2016

Under en revision genomfdrd i enlighet med god revisionssed i Sve-
rige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
behandling av féreningens férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sad-
ana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild bety-
delse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fér mitt uttalande om styrelsens forslag till behandling av féreningens
forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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