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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Gropen 28, 769615-8307 far harmed avge arsredovisning fér ar 2014.

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslédgenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan
begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen férvarvade under 2008 fastigheten Gropen 28.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-01-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-09-26 och nuvarande stadgar 2007-01-09 med tillagg/férandringar 2010-06-01 och 2014-06-24
hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Fastigheten &r beldgen pa Timmermansgatan 12 och Hornsgatan 66 och 66A i Stockholm.
Garageinfart Timmermansgatan 14.

Bostadsrattsféreningen Gropen 28 upplater 47 bostadslagenheter med bostadsratt och 8 med
hyresratt.

Vidare upplater féreningen 6 lokaler med hyresratt.

Den sammanlagda ytan i fastigheten uppgar till 6 119 kvm varav bostadsarealen ar 4 941 kvm och
lokalarealen 670 kvm resterande yta avser garage, forrad och gemensamma utrymmen.

Fastighetens byggnadsar &r 1982 och bestar av 56 bostadslédgenheter:
16 st 2 rok
19 st 3 rok
19 st 4 rok
2 st5rok

| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanidggningar:
Tvéttstuga 1 st
Cykelrum 3 st

Styrelse
Styrelsen har sedan féregaende ordinarie féreningsstdmma haft féljande sammanséattning av ordinarie

ledaméter (inga suppleanter):

Asa Douhan Ordférande

Andreas Hassel Vice ordf6rande

Michael Grundstrom  Kassor

Jérgen Karlsson Ledamot

Carl Ekstrom Ledamot

Bo Christiansson Ledamot

Carita Grass Ledamot

Pia Nystrém Suppleant tom 2014-06-30

Styrelsen har under aret hallit 12 stycken protokoliférda styrelseméten, en ordinarie stdmma.
Information har skickats ut I6pande till medlemmar och hyresgéster via sms, mail och till vissa
hyresgaster via brev.




Brf Gropen 28 2(18)
769615-8307

Firmatecknare
Foreningens styrelse har tecknats av tva ledaméter i férening vid avtal.

Revisor
Revisor ar Per Gustafsson - KPMG

Valberedning
Valberedning har under aret bestatt av:
Sayed Aly, Barbro Marklund och Mia Jungefors.

Forsékringar
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa. Féreningen har dven ett kollektivt bostadsréattsskydd
genom Trygg-Hansa samt en styrelseférsakring tecknad hos ADE-férsdkring via Trygg-Hansa.

Foérvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Restate AB.

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
Tak 2009 Takstegar, gangbryggor och 2009
Snorasskydd monterade pa yttertak
Flytspackelsanering 2010 Fardigstalld under 2010
Badrum 2010 Fardigstalld under 2010
Malning av allménna
utrymmen i portar 2011 Fardigstalld under 2011
Renovering garage 2011 Fardigstalld under 2011
Ombyggnation lokal till 2012 Fardigstélld under 2012
bostadsratt (5 st)
Ny arkitektur pa innergard 2012 Fardigstélld under 2012
Byte av entré port och
Porttelefon 2012 Fardigstalld under 2012
Ventilationsanl&ggning 2012 Underhallsreparerats 2009
Upprustning av tvéattstuga samt
byte av maskinpark 2012 Fardigstalld under 2012
Byte av varmevéxlare 2013 F&rdigstalld under 2014
Stamspolning 2014 Fardigstalld under 2014
Renovering av cyckelrummen 2014 Fardigstalls under 2015
Byte av hissar 2014 Fardigstélls under 2015
Reparation/nyinstaliation 2015 Offert och anbud utvérderas

Rérande ventilation, ombyggnad

och injustering av varmesystem
(element) och ommalning av trapphusen.
Atgérder kommer att slutféras

under 2015.
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Medlemmar
Antalet medlemmar i féreningen &r 47 st av 56 st. Under 2014 har ytterligare 1 st Iagenheter ombildats

till bostadsratt.
2 st andrahandsuthyrning av medlemmar/hyresgéster har skett under aret.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrning:
En bostadsrattsinnehavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Samtliga avtal vid uthyrning skall godk&nnas skriftligen av

styrelsen.

Overlatelse- och pantsattning tas ut enligt stadgar.

Lokalhyresgéster
Foreningen har under aret hyrt ut lokaler till 6 st hyresgéaster. Det &r idag 3 stycken butiker, 2 stycken

kontorslokaler samt ett solarium.

Féreningens handelser under aret

Styrelsen har under aret omférhandlat rantan pa en del av féreningens 1an och detta har resulterat i
betydligt l&gre rantekostnad, med detta som grund beslutade styrelsen att sdnka avgifterna from
2015-01-01 med 15%.

Amortering pa vara lan om 4 000 000 kr har gjorts under 2014.

Avloppsstammarna, bade stdende stammar och liggande ledningar och har spolats.

2 (Hornsgatan 66 & 66A) av 3 hissar har bytts ut under aret, den tredje byts ut under bérjan av 2015.
Nytt hyresavtal har férhandlats med en av lokalhyresgésterna

1 6vrigt har féreningen I6pande sett 6ver méjligheterna till att hyra ut ytterligare férrad, garageplatser
etc.

Féreningens handelser efter aret.
Den tredje hissen (Timmermansgatan 12) byts ut.
En lokalhyresgést har for avsikt att avyttra sin butik. Styrelsen férhandlar om typ av verksamhet och

hyresvillkor med mdjliga spekulanter.

Foreningens ekonomi
Féreningen har under aret amorterat ett lan om 4 000 000 kronor och omférhandlat réntan pa en del

av lanen, for att fa ner rantekostnaderna. Féreningen har &ven medel pé ett placeringskonto med drygt
1% rénta.
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Nyckeltal (kr)
Den sammanlagda ytan i fastigheten uppgar till 6 119 kvm varav bostadsarealen ar 4 941 kvm och

lokalarealen 670 kvim resterande yta avser garage, férrad och gemensamma utrymmen.

Period 2014 2013 2012
Avgift/lkvm bostadsréttsyta 414 366 343
Hyra/kvm bostadsyta* 1175 1175 1160
Hyra/kvm lokalyta 2219 2219 2269
Lan/kvm bostadsréattsyta 10 586 11748 14 690
Elkostnad/kvm totalyta 32 33 40
Varmekostnad/kvm totalyta 96 104 103
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 15 13

Langsiktiga planer har sammanstélits i féreningens underhéllsplan.

Byte av redovisningsprincip

Fran och med den 1 januari 2014 tilldmpar féreningen BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Inférandet av den nya rekommendationen har inneburit ett byte av
redovisningsprinciper och har haft betydande effekt pa resuitat- och balansrékningarna.

I och med byte av redovisningsprincip till K3-regelverket har avskrivningarna lagts om till en
komponentbaserad avskrivningsplan, vilket resulterar i en betydligt htgre avskrivning &n tidigare ar.

Detta bidrar till ett minusresultat som inte har nagon egentlig verklighetsférankring. Istéllet bor fokus
l&ggas pa arets resultat exklusive avskrivningar minus avsattning till reparationsfond entigt
underhallsplan.

Da K2 och K3 regelverken har fatt kritik for att inte passa bra for bostadsréattsféreningar har FAR
(féreningen for auktoriserade revisorer) och representanter for de stérsta ekonomiska férvaltarna nu
inlett ett projekt for att skapa ett eget regelverk fér bostadsratisféreningar.

Dispositioner betridffande vinst eller férlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -10 812 436
arets resultat -999 109
Totalt -11 811 545
disponeras for
avséttning till yttre fond 752 000
balanseras i ny rékning -12 563 545
Summa -11 811 545

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelsens intédkter 1 4 892 166 4 559 071
4 892 166 4 559 071
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel 2 -376 085 -362 854
Reparationer 3 -242 123 -367 709
Underhall 4 -145 524 -62 400
Taxebundna kostnader och uppvarmning 5 -919 457 -951 238
Ovriga driftskostnader 6 -1029 218 -1 020 647
Fastighetsskatt 7 -198 152 -190 935
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 8 -204 355 -402 369
Personalkostnader 9 -130 328 -129 356
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 10 -1 201 036 -236 548
Rorelseresultat 445 888 835015
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande intékter 11 125 657 170 953
Rantekostnader och liknande kostnader 12 -1 570 654 -1 836 042
Resultat efter finansiella poster -999 109 -830 074
Resultat fére skatt -999 109 -830 074

Arets resultat -999 109 -830 074




6(18)

Brf Gropen 28
769615-8307
Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13 179 718 600 180 833 044
Pagaende om-tillbyggnad 1814 673 693 642
Inventarier, verktyg och installationer 14 68 237 102 329
181 601 510 181 629 015
Summa anlaggningstillgangar 181 601 510 181629 015
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 15 51 849 35435
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 345 151 299 210
397 000 334645
Kassa och bank 17 9 580 522 10 097 769
SUMMA TILLGANGAR 191 579 032 192 061 429
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 138 121 335 135 768 884
Féreningens reparationsfond 1721 264 1382 264
Upplatelseavgifter 16 122 347 14 587 961
155 964 946 151739 109
Fritt egeft kapital
Vinst eller férlust féregéende ar -10 812 436 -9 643 362
Arets resultat -999 109 -830 074
-11 811 545 -10 473 436
Summa eget kapital 144 153 401 141 265 673
Langfristiga skulder 19
Ovriga skulder till kreditinstitut 44 928 443 49 061 679
44 928 443 49 061 679
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 1277 169 262 999
Skatteskulder 395912 463 375
Ovriga kortfristiga skulder 20 67 457 49198
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 756 650 958 506
2 497 188 1734078
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 579 032 192 061 430
Stillda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter
2014-12-31 2013-12-31
Panter och sékerheter f6r egna skulder
Fastighetsinteckningar 71 000 000 71 000 000
Summa 71 000 000 71 000 000
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Kassaflédesanalys

2014-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -999 109
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1201 036

201 927

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore 201 927
forandringar av rorelsekapital
KassaflGde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -62 354
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 763 110
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 902 683
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -1121 031
Forvéary av materielia anldggningstillgangar -52 500
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 173 531
Finansieringsverksamheten
Upplatna lagenheter 3886 837
Amortering av laneskulder -4 133 236
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -246 399
Arets kassafléde -517 247
Likvida medel vid arets borjan 10 097 769
Likvida medel vid arets slut 9 580 522




Brf Gropen 28 9(18)
769615-8307

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats for férsta gangen i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3), vilket
kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende
rékenskapsaret.

Varderingsprinciper mm
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Intékter

Det infldde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intékt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhdllits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset &ven utgifter som ar

direkt hanfériiga till férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Fé&r vissa av de materiella anlaggningstiligangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har dérfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifallet i
da radande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pad komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Stammar: 50 ar

El: 40 ar

Fasad: 40 ar

Fénster: 40 ar

Tak: 40 ar
Ventilation: 20 ar
Ovrig stomme: 200 ar

Utdver ovan tillkommer dessa komponenter vilka &r investeringar féreningen gjort:
Innergard: 100 ar

Renovering av lagenhet: 10 ar
Tvéttstuga: 10 ar
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Fonder
Avsittning till fsreningens underhallsfond gors enligt underhallsplan.

Finansiella skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér féreningen blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tiligang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga réatten till kassafiédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar

de risker och fordelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part

och féreningen inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuid tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.
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Noter

Not 1 Rorelseintikter

2014-01-01- 2013-01-01-
Rérelseintakter 2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 1740 916 1500 975
Bortfall arsavgifter - -9 987
Hyror bostader 858 777 946 832
Hyror lokaler momspliktig 1030 525 961 701
Hyror lokaler 635 839 571151
Hyror gagare momspliktig 20 001 22 899
Hyror garage 577 177 559 231
Hyror p-platser - 3300
Hyror forrad 34 700 32449
Hyresbortfall bostader -6 840 -
Hyresbortfall lokaler - -783
Hyresbortfall garage -28 899 -54 954
Hyresbortfall férrad -1200 -900
Intakter dverlatelser/pantséattningar 23779 7 983
Debiterad indrivning 1990 860
Intakt gemensamhets anldggning momspliktig - 2765
Oresutjamning -11 9
Ovriga intékter 5412 15 539
Summa 4 892 166 4 559 070
Not 2 Fastighetsskétsel

2014-01-01- 2013-01-01-
Fastighetsskotsel 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel entreprenad 62 784 64 240
Fastighetsskotsel enligt bestalining 29 375 54 301
Fastighetsskotsel gard entreprenad 10 330 8 022
Fastighetsskétsel gard enligt bestélining - 2 664
Stadning enligt avtal 170 431 148 710
Stadning enligt bestélining 5 250 6 563
Mattor 32 467 30 096
Hissbesiktning 7 394 2 846
Bevakning 2655 2040
Stdrningsjour och larm - 2279
Snéréjning inklusive sandning 5 877 8 979
Garagekostnader 10 626 -
Gard 2 066 2450
Serviceavtal 6 398 -
Hisserviceavtal 11739 11 505
Serviceavtal ventilation 18 693 18 159
Summa 376 085 362 854
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2014-01-01- 2013-01-01-
Reparationer 2014-12-31 2013-12-31
Byggnad - 31640
Hyresldgenheter - 19 970
Lokaler 9928 -
Portar 16725 -
Las 15 556 32 892
Tvattstuga 8 584 -
Soprum 2778 -
Kéllare 33 360 -
AAVESS 40 448 15 555
Ventilation 35 885 134 602
Elinstallationer 6176 4221
Tele/TV/Porttelefon 3 550 -
Hiss 30 522 100 853
Tak 2700 -
Fonster 5125 -
Gard 10 575 -
Garage 6 764 27 976
Vattenskada 4194 -
Skadegorelse 9253 -
Summa 242 123 367 709
Not 4 Underhall

2014-01-01- 2013-01-01-
Underhall 2014-12-31 2013-12-31
Lokaler 31105 -
Gemensamma utrymmen - 62 400
Cykelparkering 45 669 -
AAVAS 68 750 -
Summa 145 524 62 400
Not 5 Taxebundna kostnader och uppvarmning

2014-01-01- 2013-01-01-
Taxebundna kosthader och uppvarmning 2014-12-31 2013-12-31
Elkostnader 181 671 183 862
Varmekostnader 542 522 587 771
Vattenkostnader 84 677 83 302
Sophémtning 99 243 90 933
Grovsopor 11 344 935
Snordjning - 4 435
Summa 919 457 951 238




Brf Gropen 28 13(18)
769615-8307

Not 6 Ovriga driftskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-
Ovriga driftkostnader 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsférsakring 57 070 50 401
Tomtrattsavgéld 796 000 796 000
Kabel-TV 176 148 174 246
Summa 1029 218 1020 647
Not 7 Fastighetsskatt

2014-01-01- 2013-01-01-
Fastighetsskatt 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskatt 198 152 190 935
Summa 198 152 190 935
Not 8 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

2014-01-01-~ 2013-01-01-
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader 2014-12-31 2013-12-31
Forbrukningsinventarier 3909 -
Forbrukningsmaterial 4 335 2498
Annonsering 600 -
Kreditupplysningar 1515 1688
Paminnelser och krav 1353 660
Overlatelseavgifter 6273 3338
Pantséattningsavgifter 18 226 1780
Kontorsmaterial - 332
Telekommunikation 1250 625
Datakommunikation 3763 3159
Porto 856 24
Inkasso - 160
Lamnade skadestand - 190 000
Revisionsarvode 38 095 18 335
Medlems- och styrelseméten 13 700 12 629
Foéreningsstdmma - 3 695
Trivselkostnader 698 -
Ekonomisk foérvaltning enligt avtal 76 469 77615
Teknisk foérvaltning enligt bestalining 17 100 -
Juridiska kostnader 8 906 71680
Administration - 4 968
Ovriga férvaltningskostnader - 720
Bankavgifter 4018 2 056
Ovriga externa tjanster - 4 881
Foreningsavgifter 1390 1528
Ovriga externa kostnader 1900 -
Summa 204 356 402 371
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Not 9 Arvoden

2014-01-01- 2013-01-01-
Arvoden 2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvode 100 000 100 000
Arvode postutdelning 1680 -
Arbetsgivaravgifter 28 648 29 356
Summa 130 328 129 356
Not 10 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2014-01-01- 2013-01-01-
Avskrivningar enligt plan 2014-12-31 2013-12-31
Byggnad 1166 944 178 426
Innergard - 3324
Tvattstuga - 20706
Inventarier 34 092 34 092
Summa 1201 036 236 548
Not 11 Réanteintékter och liknande intékter

2014-01-01- 2013-01-01-
Réanteintédkter 2014-12-31 2013-12-31
Réanteintakter 125 005 169 943
Dréjsmalsranta avgifter och hyror 616 948
Intaktsranta skattekonto 36 62
Summa 125 657 170 953
Not 12 Réantekostnader och liknande kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-
Réntekostnader och liknande resultatposter 2014-12-31 2013-12-31
Rantekostnader, langfristiga skulder 1 567 460 1830513
Rantekostnad, kortfristiga skulder - 1202
Kostnadsréntor skattekonto 3194 2923
Ovriga rantekostnader - 1404
Summa 1570 654 1836 042
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Not 13 Byggnader och mark
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Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan
Byggnad 168 058 617 168 058 617
Bostadsrattslagenheter 10 367 084 10 076 628
Innergard 3323750 3323750
Tvéttstuga 207 060 207 060
-Nyanskaffningar
Bostadsréttsldgenheter - 290 456
Renovering ldgenhet 52 500 -
182 009 011 181 956 511
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 123 467 -921 011
-Arets avskrivning enligt plan -1 166 944 -202 456
-2 290 411 -1 123 467
Redovisat vérde vid arets slut 179 718 600 180 833 044
Taxeringsvarde byggnad 57 000 000 57 000 000
Taxeringsvirde mark 56 000 000 56 000 000
113 000 000 113 000 000
Not 14 Inventarier
Inventarier 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 170 513 170 513
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -68 184 -34 092
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -34 092 -34 092
68 237 102 329
Redovisat vérde vid arets slut 68 237 102 329
Not 15 Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
Forskott arvode 30 345 -
Avrékning skatter och avgifter 21504 21181
Ovriga kortfristiga fordringar - 14 254
Summa 51 849 35435
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2014-12-31 2013-12-31
Tomtrattsavgald 199 900 199 900
KabelTV 44 163 44 198
Forsakring 44 096 41 314
Ovriga férutbetalda kostnader 10 791 13799
Forutbetald amortering 46 202 -
Summa 345152 299 211
Not 17 Kassa och bank
Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31
Handkassa 1330 -
Swedbank 661735 755 316
SBAB 8 917 457 9342 453
Summa 9 580 522 10 097 769
Not 18 Eget kapital

Inbetalda Foreningens Upplatelse- Balanserat Arets

insatser reparationsfond avgifter resultat resultat
Vid arets bérjan 135768 884 1 382264 14 587 961 -9 643 362 -830 074
Okning av
insatskapital 2 352 451 1534 386
Disposition av
féregaende
ars resultat -1 169 074 830 074
Avsattning till
yttre fond 339 000
Arets resultat -999 109
Vid arets slut 138 121 335 1721 264 16 122 347 -10 812436 -999 109
Not 19 Langfristiga skulder
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Langivare Réntesats Villkorséndringsdag 2014-12-31 2013-12-31
SBAB 19219003 1,59% 2015-10-15 5 850 817 9 909 550
SBAB 19219038 - 19 750 000
SBAB 19219097 3,72% 2015-03-12 19 327 626 19402 129
SBAB 25036107 1,63% 2017-09-13 9 750 000 -
SBAB 25036158 2,05% 2019-09-13 10 000 000 -
Summa 44 928 443 49 061 679
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Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

17(18)

2014-01-01- 2013-01-01-
Ovriga kortfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Redovisningskonto moms 62 496 49 198
Ej uthdmtade utbetalningsavier 4 961 -
Summa 67 457 49 198
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2014-12-31 2013-12-31
Upplupna arvoden 100 000 100 000
Upplupna sociala avgifter 31680 31420
Forutbetalda avgifter och hyror 431234 678 297
Restbelopp avgifter och hyror 151 -
Beréknat férvaltningsarvode 19 106 19404
Beradknat revisionsarvode 25 000 20000
Varmekostnader 92 986 -
Teknisk férvaltning 16 075 -
Elkostnad 15 741 -
Ovriga upplupna kostnader 24 677 109 385
Summa 756 650 958 506
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Underskrifter

Resultat- och balansrakningen kommer att férelaggas pa arsstamma for faststalllelse.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdémman i Brf Gropen 28, org. nr 769615-8307

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Gropen 28
for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppréatta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som ar dndamaélsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
véardering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Gropen 28s finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av fdrslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning av Brf Gropen 28
under ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag f&r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med é&rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ovrigt

Foreningen har vid flera tillféllen inte betalat skatter och avgifter
i rétt tid.

Stockholm den 31 mars 2015
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Per Gustafsson
Auktoriserad revisor



